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ROMANIA
TRIBUNALUL BUCURESTI
SECTIA A-VI-A CIVILA
SENTINTA CIVILA NR. 424/2023
Sedinta camera de consiliu din data de 23.02.2023
Tribunalul constituit din:
PRESEDINTE: CRISTIAN STEFAN VISAN
GREFIER: ALISA-ELENA DEACONU

Pe rol judecarea cauzei Litigii cu profesionistii privind pe reclamantii CONFIDENT
INVEST BUCURESTI SA si NICOLAE GHERUS, si pe pardta TRANSCOM SA, intervenient
accesoriu ARODEX S.A, avind ca obiect actiune in anulare a hotardrii AGA.

Dezbaterile au avut loc in sedinta din camera de consiliu de la 09.02.2023 si au fost
consemnate in incheietea de la acea datd, parte integrantd din prezenta hotarare, cand instanta,
avind nevoie de timp pé¢ntru a delibera, a aménat pronuntarea la data de 23.02.2023, c4nd a hotarat:

TRIBUNALUL,

Prin cererea inregistratid pe rolul Tribunalului Bucuresti Sectia a VI-a Civild la data de
11.04.20252, sub nr.9389/3/2022, reclamantii CONFIDENT INVEST BUCURESTI SA si
NICOLAE GHERUS, 5i pe parita TRANSCOM SA, au solicitat constatarea nulitatii absolute a
hotdrarii Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor Transcom S.A. adoptate in data de
10.02.2022, cu cheltuieli de judecata.

In motivare s-au aritat urmdtoarele:

Nicolae Ghergus este detindtor al unui numar de 510.000 actiuni ale Transcom S.A. in nume
propriu si al unui numar de 27.900 actiuni indirect, prin intermediul Confident Invest Bucuresti
S.A., in calitate de beneficiar real.

La data de 06.01.2022 a fost publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a,
convocarea (ANEXA 1) Adunirii Generale a Actionarilor Societdtii Transcom S.A. pentru data de
10.02.2022, avand urmatoarea ordine de zi:

. 1. Aprobarea majorarii capitalului social al societdfii TRANSCOM - S.A., intr-o
singurd etapd, fird primi de emisiune, cu suma de 3.200.000 lei, de la nivelul actual al capitalului
social de 1.169.822,20 lei pana la nivelul maxim de 4.369.822,20 lei, in urmétoarele conditii:

. 1.1. Majprarea capitalului social se realizeaza in numerar prin emisiunea unui numar
de 32.000.000 actiuni noi, nominative, ordinare, dematerializate, fiecare avand o valoare nominala
de 0,1 lei/actiune, cu acordarea dreptului de preferin{d pentru actionarii inscrisi la Depozitarul
Central - S.A, proporfional cu cotele de participare detinute de acestia la data de inregistrare
specificati in prezentul document, pentru ca fiecare actionar si aiba posibilitatea de a-si péstra
ponderea definutd in capitalul social. Drepturile de preferintd nu vor fi tranzactionate. Motivul
pentru care se face majorarea capitalului social este nevoia de capital circulant suplimentar care sd
acopere nevoile de finantare ale proiectelor curente si viitoare ale societatii (in prezent fiind
realizate investitii imobiliare ia punctul de lucru al societitii din Str. Ariei nr. 12, Sectorul 1,
Bucuresti - Complex Rezidential Metro City Chitila).

. 1.2. Aprpbarea cd pretul de emisiune pentru o actiune nou emisa subscrisa in cadrul
exercitarii dreptului de preferinta va fi egal cu valoarea nominala, respectiv 0,1 lei/actiune.
. 1.3. Aprbbarea ca raportul de subscriere este de 2,7354585 actiuni nou emise pentru

1 actiune detinuti, la data de inregistrare, prin rotunjirea intotdeauna la intregul inferior. Dupd
verificarea si validarea subscrierilor efectuate in termenul de subscriere, Administratorul unic
intocmeste un raport final conform legislatiei aplicabile, cu precizarea rezultatului subscrierilor
validate, raport ce va fi transmis ciitre BVB si ASF.

. 1.4. Apiobarea ca perioada in care se pot subscrie acfiuni in cadrul exercitarii
dreptului de preferintd va fi de o luna de la data stabilita in prospectul de oferta si va incepe la o
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datd ulterioars datei de inregistrare aferentd majoririi capiitalului social si datej de publicare a
hotararii in Monjtorfg Oficial al Romanie;.
. 1.5, Aprobarea c3 majorarea capitalului social se face in limita sumelor efectiv

subscrise si vérsate 'in contul societdtii, actiunile noy emise nesubscrise say cele neplitite in
intregime fiind anulate prin decizia Administratorului unic. Plata actiunilor subscrise se face

B

integral la data subscierii, conform prospectului aprobat de A SF.

. 1.6. Aprobarea ¢ operatiunea de subscriere se va realiza in baza unui Prospect
aprobat de ASF si pﬁ{ntr—un intermediar autorizat de A.S.F. Elaborarea Prospectului se va face de
PRIME TRANSACTION - S.A. -intermediar autorizat de citre ASF, in colaborare cu societatea
TRANSCOM - S.A, 1#1' subscrierea in oferts se va realiza atit prin PRIME TRANSACTION - S.A.,
cdt si prin orice alt intérmediar autorizat de citre ASF,

. 2 Aprobarea delegirii citre Administratoru]l unic al TRANSCOM - S.A. a
exercifiului atributiei majorarii capitalului social, in conformit:ate Ccu prevederile art. 113, Iit. f) si ale
art. 114, alin. (1) din ILegea nr. 31/1990), Pentru ca, la expirarea perioadei de exercitare 4 dreptului
de preferinti, sa constate numarul actiunilor noi care au fost siubscrise, s3 anuleze actiunile rimase
iléasca valoarea cu care se majoreazi capitalul social, si modifice Actul
| in conformitate cu noua valoare a capitalului social si cu noua structuri a
sd efectueze formalitafile necesare la institutiile competente (Oficiul
1, Autoritatea de Supraveghere Finarciars, Bursa de Valori Bucuresti,
ederea inregistririi majordrii de capital social.
arca datei de 2.03.2022 ca "datx de inregistrare" pentru identificarea
actionarilor asupra cargra se risfring efectele hotararilor A.GLE.A,, a datei de 1.03.2022 ca "ex-
date" si a datei de 3.03,2022 ca "dati a plagii".

. 4. imputernicirea Administratorului unic al so cietatii TRANSCOM - S.A. - dna
Minai Florica - pentrii| a efectua toate demersurile necesare in vederea Inregistririi hotarérilor
A.GE.A. si Indepliniriil tuturor formalitatilor necesare in fata autoritatilor competente, incluzand,
dar fard a se limita la Oficiul Registrului Comertului, ASF, BVB, Depozitarul Central. De
asemenea, doamna MiHai Florica va putea delega atributiile sale unej terte persoane sau unui
avocat. f

Volumul ac;iuq:i Or tranzactionale a crescut semnificativ odatd cu aparifia anunfului de
majorare de capital. !

Ca urmare a achizitiei de citre SC Aprodex SA a Jpozifiei majoritare in acfionariatul
companiei Transcom SIA. si a majoririi acesteia prin intermedi ul unej majoréri de capital din any]
2018 (ANEXA 2), AGEA companiei a decis inifierea unor activitati de dezvoltare imobiliare a
terenurilor aflate in proprietatea companiei (ANEXA 3), in prezeznt acest lucru fiind in derulare intr-
o locatiei din Bucuresti, sector 1, str. Ariei.

La finalul anului 2019 Societatea a achizitionat din fomdurile provenite din majorarea de
capital pachetul majoritéu de 5364897 actiuni, reprezentind 98,4.3% din capitalul social a] societdtii
UMEB SA. Tranzactia hi a fost ficuta publica, insa in Raportull aferent Sem I 2020 (ANEXA 4),
apare informatia instriingrii Pachetului de actiuni respective.

In urma unej in:xstiga;ii derulata de actionarii minoriitari care detin impreuna 5% din
capitalul social (reclamantul impreuni cu actionarul Claudiu Cazacu), a fost identificata o potentiala

. g

frauda, derulata prin vanzarea de citre administratory] societatii "TVRM unei parti semnificative din

preferential, astfel incéti.sla fie realizata deturnarea profitului obtinut din vanzarea imobilelor, din
contul emitentului in contul altei persoane.

In vederea verificarii informatiilor de maj sus, in temeiul art. 164A1 din Legea 31/1990, 1a
data de 12.01.2022 a fost transmisa citre Emitent adresa din ANIEXA 5 a prezentuluj document, in
care au fost solicitate auditorului companiei o serie de informettii privitoare la potentiala frauda
investigata, precum si pu slicarea situatiilor financiare complete., a rapoartelor de audit financiar,
precum si completarea Rapoartelor Emitentului obligatorii din prisma Regulamentului nr.5/2018 a
ASF. i

Desi nu a fost sipl?icitat acest lucru, Emitentul a completat ordinea de zi a AGEA din
10.02.2022, invocand soli¢itarea actionarilor minoritari, insa utilizand doar trunchiat textul din
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solicitare (completarea Convocatorului  se  giseste  pe pagina  Emitentului de pe
site-ul BVB  https://vww.bvb.ro/Financiailnstruments/SelectedData/Newsltem/TR VM-
Completare-Convocar¢-AGAE-10-02-2022/6B1D3 - ANEXA 6).

Ca urmare a intentiei vadite de eludare a solicitirii actionarilor, subsemnatul, Nicolae
Ghergus, am contactat telefonic auditorul Toma Gheorghe, iar in urma discutiei am dedus ca acesta
intruneste si calitatea /de auditor intern si pe cea de auditor financiar / statutar, ca se afla sub
controlul Administratorului Unic / actionarului majoritar, iar in urma verificarii Certificatului
Constatator de la ORCTB binuiala s-a concretizat, fiind inregistrat in calitate de "Auditor Financiar
intern". De altfel, dupa cum se poate observa, acesta semneaza oficial documentele avand calitatea
de "auditor financiar intern".

In vederea clarificarii aspectelor de mai sus, am transmis citre Emitent adresa din ANEXA 7
a prezentului document, in care am solicitat clarificarea de catre administratorul unic al Emitentului
a statutului domnului Toma Gheorghe, de auditor financiar sau de auditor intern al SC Transcom
SA.

In data de 31.01.2022, ca rdspuns Ea adresa din ANEXA 1, Emitentul a transmis un Raport
Curent publicat de BVB prin comunicatul
https://www.bvb.ro/Financiallnstruments/SelectedData/Newsltem/TRVM-Materiale-AGAE-10-02-
2022/4907A - ANEXA 8.

Réspunsul oferit de auditor nu este complet, acesta evitind sa raspunda la majoritatea
intrebarilor astfel incal sd rezulte informatii relevante cu scopul de a clarifica daca o parte din
apartamentele construite au fost instrdinate citre o alta entitate la preturi preferentiale, altele decat
preturile de piata destinate publicului, prezentate in website-ul comercial al ansamblului imobiliar.

Solicitd sa se gbserve natura si complexitatea solicitarilor actionarilor din ANEXA 1 si
raspunsul lacunar al Emitentului, precum si refuzul de a publica documentele obligatorii atét in ceea
ce priveste situatiile financiare, cat si din perspectiva Art.144, lit. a, b, ¢ din Regulamentul nr.
5/2018 al ASF.

De asemenea, $olicitd sa se aibd in vedere si refuzul companiei de a publica Situatiile
financiare complete, transmis prin comunicatul
https://www.bvb.ro/Financiallnstruments/SelectedData/Newsltem/TRVM--Materiale-AGAE-10-02-
2022/7646A ANEXA 9, publicat de Emitent in data de 03.02.2022 in urma solicitarilor actionarilor,
prin care societatea:

Refuza publicarea Situatiilor financiare complete si a Rapoartelor de Audit financiar, asa
cum au fost solicitate [de actionari, motivand ca "'situatiile financiare complete au fost puse la
dispozitia actionarilor |a sediul societatii" (in acest sens, soliciti si se observe ca pe pagina de
internet a companiei la sectiunea Relatia cu Investitorii / 2021 ca documentul "Bugetul de venituri
si cheltuieli" lipseste, "Raportul pentru verificarea si certificarea situatiilor financiare pe anul 2020"
lipseste, nu sunt publicate Notele la situatiile financiare.

Societatea nu ate mecanisme privitoare la gestionarea informatiilor cu caracter privilegiat,
actionarul majoritar realizand, practic, conducerea si administrarea companiei.

In situatiile financiare ale anului 2020 sau in rapoartele curente ale Societitii nu se regiseste
tranzactia aferenta actiunilor SC UMEB SA, achizitionate de Societate in anul 2019 (in Notele la
Bilantul 2019 apare precizarea "In anul 2019 societatea nu a emis actiuni sau obligatiuni pe piata de
capital si a achizifional actiuni Societatea UMEB in valoare de 2.371.748,52 lei"; va rugam sa
observati ca tranzactia 1espectiva de vanzare, care a avut loc in anul 2020, daca ar fi fost facuta cel
putin la pretul de achizifie, ar reprezenta o valoare semnificativa de peste 150% din cifra de afaceri
a companiei, care ar tre¢bui raportata in conformitate si cu Regulamentele europene si cu cele ale
ASF. Raportul respectiv ar trebui sa contini si daca persoana cu care a fost incheiata tranzactia este
/ a fost persoana cu acces la informatii privilegiate.

La data de 10.02.2022 a avut loc AGEA prin care a fost aprobata o noua majorare de capital
social, prin aport in numerar (ANEXA 10).

Astfel cum rezulta din Procesul verbal (ANEXA 1 1), in cadrul AGEA, administratorul nu a
prezentat persoanele prezente in sala, nu a fost votata alegerea secretariatului AGA. iar persoana
care a incheiat procesul verbal de sedinta, Elisei Ana, este posibil sa nu aiba calitatea de actionar.



In cadrul sedintei, administratoru] a mentionat ca nu exista buget de venituri si cheltujel; al
proiectului, degi aprq:r varea unui BVC si Bl sunt atributul AGOA.

Hotédrdrea de } ajorare a capitalului social din data de 10.02.2022 este nelegala, fiind
adoptata cu incélcareg dispozitiilor din Regulamentul ASF rir, 5/2018, precum si dispozitiilor din
Legea nr. 24/2017 referitoare la auditorul financiar.

Temeinicia cererii de chemare in judecata. Nulitatea A GEA DIN 10.02.2022
a dispozitiilor art. 198 si art. 144 d:in Regulamentul ASF nr. 5/2018, a
Hin Legea nr. 31/1990 sj 3 prevederilor art. 105 (fost 92) alin. (3) si alin. (23)
din Legea nr. 24/2017| Societatea ny a raspuns la intrebirile aidresate de actionari si nu a completat
ordinea de zi cu prezettarea unui Raport al auditorului financi ar, nefiind puse in discutie solicitirile
noastre. i
Conform dispezitiilor art. 198 din Regulamentul ASF nir. 5/2018
»(1) Fiecare acfionar are dreptul sa adreseze intrebiri privind punctele de pe ordinea de zi a

‘@ pune intrebiri si obligatia de a rispun de pot fi conditionate de masurile pe
care societitile le pot [ua pentru a asigura identificarea actioneirilor, buna desfagurare si pregitire a
adundrilor generale, ‘Precum  si protejarea confidentialititii si a intereselor comerciale ale
societdilor. Societitile pot formula un rispuns general pentru intrebarile cu acelasi continut. Se
considera ca un rﬁspm%i este dat daca informatia pertinenta estee disponibila pe pagina de internet a
societatii, in format fntrebare - raspuns.”

Totodatd, potriv dispozitiilor art. 105 (fost 92) alin. (3) si alin. (23) din Legea nr. 24/2017

»(3) Unul sau mai mulfi actionari reprezentdnd, indiviclual say Impreund, cel putin 5% din
Leptul;

a) de a introduce puncte pe ordinea de zi a aduniirij generale, cu conditia ca fiecare
punct si fie insotit de o|justificare sau de un proiect de hotirar-e propus spre adoptare de adunarea
generalj; |

b) de a prezenta proiecte de hotérére pentru punctele incluse sau propuse spre a fi

incluse pe ordinea de zj 4 adunarii generale.

Consiliul de adm nistragie, respectiv directoratul sunt obl igafi s3 convoace adunarea generala
la cererea actionarilor precizati la art. 119 alin. (1) din Legea nr. 31/1990, tn situatia in care cererea
cuprinde dispozitii ce infrd in atributia adunirii, astfel incat adwnarea si fie tinuta, la prima sau la a
doua convocare, in termen de 60 de zile de la data cererij.

lar conform art. 1541 din Legea nr. 31/1990

(1) Orice actionar are dreptul s& reclame cenzorilor feptele despre care crede ci trebuie
cenzurate, iar acestia le vbr avea in vedere la intocmirea raportului citre adunarea generals.

(2)  in cazul ih care reclamatia este ficuti de actionari reprezentind, individual sau
impreund, cel putin 5% Hin capitalul social sau o cotd maj miicd, dac3 actul constitutiy prevede
astfel, cenzorii sunt obligati sa o verifice. Daci Vor aprecia ci re«clamatia este Intemeiat3 si urgents,
sunt obligati si convoace imediat adunarea generala si s3 prezirite acesteia observatiile lor. in caz
4 in discutie reclamatia la prima adunare'. Adunarea generald trebuie s ia o
ate.

consiliul de supraveghere. 1
individual sau impreund, cei putin 5% din capitalul social ori 0 co ti mai micd, daci actul constitutiy
prevede astfel, auditorii interni sunt obligati si verifice faptele reclamate, iar in cazul in care sunt
confirmate, fiind consemnate intr-un raport ce va fi comunicat consiliului de administratie, respectiv
consiliului de supraveghiere, si pus la dispozitie adundrii geneerale; in acest caz, consiliul de
administratie, respectiv consiliul de supraveghere, este obligat si c-onvoace adunarea generals,

Sub acest aspect, 50licita s se observe faptul ca prin adre sa din 12.01.2022, in temeiul art.
1641 din Legea nr. 31/ 194?0 a solicitat administratorului TVRM introducerea pe ordinea de zi a
AGEA din 10.02.2022 4! unui bunct care sa confind prezentarea unui Raport al auditorului
ﬁn&nciarfcompartimenmlﬁi de audit intern / cenzorilor Societdtii, care sa cuprinda rdspunsurile la
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intrebarile acfionarilor referitoare la Proiectul ,,Construire ansamblu mixt - locuinte colective,
comer{ si servicii la parter”, avand ca beneficiar Transcom SA, cu numirul de autorizatie de
construire 508/31/A/23713 din 17.12.2020, eliberata de Primiria Sectorului 1 a Municipiului
Bucuresti.

In acest sens, cu privire la prima solicitare, s-a solicitat ca raportul sa raspundi la
urmétoarele intrebari:

Daca la baza inifiativei Administratorului de obtinere a autorizatiei de construire a existat /
exista un Buget de venituri si cheltuieli, respectiv a profitului ce va fi obtinut din vAnzarea
imobilelor construite, tespectiv o analiza comparativa cu profitul ce poate fi obtinut din vinzarea
terenului liber de constructii, luand in calcul si costul de capital / credit al Societatii, aferent
operafiunii in speta.

In cazul in care exista un astfel de Buget:

1 Sa se precizeze motivul pentru care acesta nu a fost facut public, cu referire la
obligatiile Societafii in raport cu regulamentul (UE) nr. 596/2014 al Parlamentului European si al
Consiliului si cu Regulamentul ASF nr. 5/2018 (art. 234).

il. Daca Societatea detine reglementari interne privitoare la gestionarea si publicarea
informatiilor privilegiate.
iii.  Daca aclionarul majoritar Aprodex S.A. are cunostinta de existenta unui astfel de

buget de venituri si cheltuieli aferent proiectului in speta.

iv. Daca acesta a suferit ajustiri semnificative ulterioare.

V. Daca bugetul se reflecta in Bugetul general al Societitii aferent exercitiului financiar
2021, aprobat de AGO a Societitii.

In cazul in care un astfel de Buget nu exista iar activitatea Administratorului se deruleazi in
mod discretionar, sa fie realizata notificarea AGA Societatii.

In cazul in care Societatea a contractat spre vénzare apartamente in ansamblul rezidential
respectiv, am solicitat sa se verifice legalitatea respectivelor tranzactii, inclusiv din perspectiva unor
eventuale discounturi acordate, a comisioanelor / exclusivitatilor de vanzare oferite, si sa prezinte
un raport care sa albd in vedere si informatiile publicate de Societate la adresa web
hhtps://www.metro-city.ro/. (masura in care informatiile publicate de Societate privitor la vinzarea
imobilelor se regiseste in contractele incheiate si in inregistririle contabile, daca exista abateri de la
acestea si care sunt cauzele abaterilor respective, daca exista cazuri de acordare de
drepturi/comisioane de vanzare discretionare, vinzari discretionare de imobile, etc.)

Prin rapoartele ¢urente publicate de Emitent pe site-ul BVB, nu se raspunde in mod concret
la intrebérile adresate de acfionari astfel cum prevad dispozitiile art. 198 din Regulamentul ASF nr.
5/2018 si mai mult, in cadrul AGEA nu s-au pus in discutie aceste sesiziri. Administratorul s-a
limitat doar sa completeze ordinea de zi cu aprobarea de catre AGEA a hotirarii de a intocmi un
astfel de raport, eludand astfel dispozitiile art. 1641 din Legea nr. 31/1990.

Raspunsul auditbrului intern care detine si functia de auditor financiar al Emitentului TVRM
este lacunar. In ce priveste existenta unui BVC, auditorul ne raspunde ca acesta nu a existat.

In ce priveste cea de-a doua solicitare, am solicitat administratorului urmitoarele:

Sé facd disponibile actionarilor, pe pagina proprie sau pe site-ul BVB, situatiile financiare
complete aferente ultimelor 3 ani, incluzind si Notele la situatiile financiare.

Sé faca disponibile actionarilor rapoartele de audit in forma completa a acestora.

Sad precizeze dacd Societatea are intocmite reglementari interne in conformitate cu
Regulamentul (UE) nr| 596/2014 al Parlamentului European si al Consiliului si regulamentele
delegate si de punere in aplicare, si sa precizeze in mod explicit care este pragul de semnificaie de
la a cérei depasire un eveniment important este adus la cunostinta publicului.

Sa includa in Raportul Semestrial aferent Sem 12021 (precum si in Raportul Anual aferent
anului 2021) informatiile indicate in Anexa 14 a Regulamentului nr. 5/2018 al ASF, cu referire la
pet. 1. Situatia economico - financiara, in care sa aibd in vedere si daca activul din str. Ariei
depageste 10% din valoarea activelor companiei, precum  si precizdri  asupra
veniturilor/cheltuielilor/avansurilor aferente proiectului respectiv. De asemenea, a solicitat sa se
aiba in vedere in cadrul Raportului semestrial si pet. 2. - Analiza activitatii emitentului si indicatiile
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|
din Regulament, avé':ﬁd in vedere ca Societatea a convocat A(GEA avand pe ordinea de zi majorarea
capitalului social fard a prezenta pand la data solicitrii o Justificare a sumelor de numerar ce
urmeazd a fi atrase say destinatia acestor fonduri).

Relevant este |faptul ca societatea nu a rispuns ace:stor solicitari referitoare Ia situatiile
financiare si ny a pi€zentat o motivare pentru majorarea capitalului social, nefiind justificata in
niciun fel destinatia adestor sume de numerar.

Réspunsul adidinistratorului cu privire la aceste solicit4ri lipseste cu desavarsire, informarea
publicata pe site-ul BYB la data de 03.02.2022 neavénd nicio legatura cu cele sesizate de subscrisa

si subsemnatul, ?

In doctrina s-astatuat ca exercitarea dreptului de a cexre completarea ordinii de zi de ciitre
nulat solicitarea in termenul definit de [lege si care poseda cel putin 5% din
e fi supusa niciunei cenzuri din partea consiliului de administratie. Aceasta
cazi temele pe care le pot aborda actiomarii.

Dispozitiile art| 1171 din Legea nr. 31/1990 si art. 10.5 (fost 92) din Legea nr. 24/2017 au
caracter imperative, nelisand nicio posibilitate de actiune adiministratorului care este tinut sa dea
curs cererii actionarilor care au formulat solicitarea de completare a ordinii de zi.

Asadar, fiind indeplinite conditiile formale, iar action:arii detinind impreuna cel putin 5%
din capitalul social, administratorul este obligat sa complete ze ordinea de zj conform solicitarii

sensul prevederilor legale imperative.

Intrebarile fory ate de actionari sunt legate de circumstante, fapte suspecte ale
administratorului, care sunt in legétura cu proiectul precizat, subiect al majordrii de capital social.
Refuzul sau imposibilitdtea de a raspunde, este de natura sa in fluenteze / altereze decizia de vot a
actionarilor in respectiva :

Incilcarea dispozitiilor art. 91 din Legea nr. 24/2017. Nu a fost aprobat in AGEA proiectul
din Str. Ariei. Valoarea ctivului net al companiei depiseste procentul de 20% din totalul activelor
imobilizate. 5

(1) Actele de H obéandire, instrdinare, schimb sau de c:onstituire in garantie a unor active
din categoria activelor mobilizate ale emitentului, a ciror valoare depéseste, individual sau
cumulat, pe durata unuj exercitiu financiar, 20% din totalul activelor imobilizate, maj putin
creantele, sunt incheiate de citre administratorii sau directorii emitentului numaj dupd aprobarea
prealabila de citre adun arca generald extraordinari a actionarilor,

(2)  inchirierile|de active corporale, pentru o perioads :mai mare de un an, a cdror valoare
individuald sau cumulatd fata de acelasi cocontractant sau persoane implicate ori care actioneaz in
mod concertat depaseste 20% din valoarea totaluluj activelor imolbilizate, mai putin creantele la data
incheierii actului juridic, brecum $i asocierile pe o perioadi maii mare de un an, depisind aceeasi
valoare, se aproba in prealabil de adunarea generald extraordinara a actionarilor.

3) In cazul nérespectirii prevederilor alin. (1) §i (:2), oricare dintre actionari poate
solicita instantei Jjudecétoresti anularea actuluj juridic incheiat §i urmarirea administratorilor pentru
repararea prejudiciului cavzat societatii.

Valoarea declarata pe site-ul de prezentare comerciala esste de 148 apartamente X 63.000
EUR = 46.000.000 lei. Asifel, valoarea activului net al companie:i (fara creante, conform bilantului
la 2020), este de 33.459.562 lei, deci valoarea proiectului din Str. Ariei reprezinta aproximativ
137,5% fata de procentul de 20% ce ar trebui aprobat in cadrul AGEA.




De altfel, chiar auditorul in raspunsul aflat la ANEXA 8 mentioneazi ca valoarea declarata
ar fi de 148 apartamente X 85.000 euro = 12.580.000 euro minim, la care se mai adaugi veniturile
din vénzarea sau inchirierea locurilor de parcare, veniturile din comert si servicii.

Prin urmare, pretinsa motivare in vederea majorarii de capital social ,,motivul pentru care se
face majorarea capitalului social este nevoia de capital circulant suplimentar care sa acopere nevoile
de finantare ale proiegielor curente si viitoare ale societatii (in prezent fiind realizate investitii
imobiliare la punctul de lucru al societafii din str. Aria nr. 12, sector 1, Bucuresti - Complex
Rezidential Metro City Chitila)" nu reprezinta o motivare justificativa atat timp cat nu a fost pusa pe
ordinea de zi a AGEA aprobarea instriinirii acestui activ.

De asemenea, in situatiile financiare ale anului 2020 sau in rapoartele curente ale Societifii
nu se regaseste tranzactia aferenta acfiunilor SC UMEB SA, achizitionate de Societate in anul 2019
(in Notele la Bilantul 2019 apare precizarea "In anul 2019 societatea nu a emis acfiuni sau
obligatiuni pe piata de capital si a achizitionat actiuni Societatea UMEB in valoare de 2.371 .748,52
lei"; va rugam sa observati ca tranzactia respectiva de vanzare, care a avut loc in anul 2020, daca ar
fi fost fécuta cel putin la preful de achizitie, ar reprezenta o valoare semnificativa de peste 150% din
cifra de afaceri a companiei, care ar trebui raportata in conformitate si cu Regulamentele europene
si cu cele ale ASF. Raportul respectiv ar trebui sa contin si daca persoana cu care a fost incheiata
tranzactia este / a fost persoana cu acces la informatii privilegiate.

Societatea nu are auditor financiar la momentul aprobirii majorarii de capital social.
incalcarea dispozitiilor art. 110 si art. 111 din Legea nr. 24/2017.

Sub acest aspect, solicitd sa se observe faptul ca Societatea nu a avut auditor financiar, astfel
incdt nu a avut posibilitatea de a intocmi raportul previzut in lege, in care trebuia sa raspunda
solicitarii actionarilor cu detalii despre proiectul din Strada Ariei.

Cadrul legal aplicabil in cazul societitii emitente este dat de urmatoarele dispozitii legale
imperative:

Art. 160 din Legea societatilor

»(1) Situatiile fihanciare ale societatilor supuse obligatiei legale de auditare vor fi auditate de
catre auditori financiari - persoane fizice sau persoane juridice -, in conditiile prevazute de lege".

(2) Societatile gle caror situatii financiare anuale sunt supuse auditului financiar, potrivit
legii sau hotardrii actidnarilor, vor organiza auditul intern potrivit normelor elaborate de Camera
Auditorilor Financiari din Roméania".

Art. 20 din OUG nr. 75/1999

Entitatile ale caror situatii financiare anuale sunt supuse, potrivit legii, auditului statutar sunt
obligate sd organizeze i sd asigure exercitarea activititii de audit intern, potrivit legii.

Art. 110 din Legea nr. 24/2017

-Situatiile financiar-contabile si cele privind operatiunile emitentilor ale caror valori
mobiliare sunt admise la tranzactionare pe o piata reglementatd sunt elaborate in conformitate cu
cerinfele specifice aplicabile si sunt auditate de auditori financiari/firme de audit,
autorizati/autorizate in conformitate cu prevederile Legii nr. 162/2017 privind auditul statutar al
situatiilor financiare anuale si al situatiilor financiare anuale consolidate si de modificare a unor acte
normative, cu modificérile ulterioare, membri/membre ai/ale Camerei Auditorilor Financiari din
Romaénia."

Art. 111 din acelasi Legea nr. 24/2017

(1) Auditorul financiar/Firma de audit:

a) intocmeste un raport de audit financiar, in conformitate cu standardele de audit emise
de Camera Auditorilor Financiari din Romania;
b) intocmeste, in termen de 30 de zile, pe baza informatiilor prezentate de

administratori, rapoarte suplimentare, in conformitate cu standardele de audit financiar si cu cadrul
de raportare definit prin standardele internationale de contabilitate si prin reglementarile A.S.F.,
referitoare la operatiunile reclamate de actionarii reprezentind cel putin 5% din totalul drepturilor
de vot Administratorii $unt obligati sa furnizeze auditorilor toate informatiile solicitate. Raportul
suplimentar este ficut public pe website-ul A.S.F.:

C) furnizeaza servicii suplimentare, in conditiile respectrii principiului independentei.



(2) Daca ad __nistra_torii si auditorii prevazufi la alin. (1) fit. b) nu dau curs solicitarii in

dacd raportul publicat nu cuprinde informatiile din cadrul de raportare,

numirii unui alt audi u financiar/firma de audit say expert pentru reluarea procedurii de intocmire si
prezentare a unui raport suplimentar, urmand ca raportul 3 fie fnaintat instantei si comunicat
torului financiar/firmei de audit say a expertului si fie publicati in Buletinul

A.S.F." :
Art. 21 din L¢
situatiilor financiare an

A nu are un auditor financiar autorizat, ci exclusiv un auditor intern in

In doctrina "Ahditu] societatilor comerciale este de clouad feluri: (i) audit financiar (sau
extern) si (ii) audit (co. trol) intern. La societitile ale caror situiaii financiare fac obiectu] auditului
i este obligatoriu realizati pe doud niveluri, respectiv. management si
monitorizare a managementului, astfel cj gestiunea societatii, care revine managementului format
din directori, respectiv directorat, dupa caz, este monitorizats, controlati si verificata din trei pérti,
in spetd (i) consiliul administratie, respectiv de supraveghiere, (ii) auditorul financiar si (iii)
auditorii interni, asigurdndu-se in acest fel o protecfie pe care ceznzorii, ca unic organ de control, ny
ar fi putut-o asigura." !

Conform art.160 din Legea societatilor si art. 110 din Le;gea nr. 24/2017, situatiile financiare
ale societstilor supuse ngiga\;iei legale de auditare trebuie auditaite de citre auditori financiar;.

In doctrina s-a refinut ca ,,sunt supuse de drept auditului ssocietitile pe actiuni administrate in
sistem dualist si societiitile admise la tranzactionare (acestea se incadreazi, practic, in categoria
entitdfilor mijlocii si 1'¢laari). Restul societatilor comerciale, indiferent de forma, pot organiza
activitatea de audit in mod optional, astfel cd, atunci cind sunt obligate si aibd cenzori (precum
societdfile pe actiuni sau cele cu raspundere limitatd cu maii mult de 15 asociati), activitatea
cenzorilor inceteazi odatd cu contractarea auditorului financi ar, functiile lor fiind preluate de
auditorul financiar si auElitorul sau auditorii intern. ,,In concluzie se poate afirma ca (i) auditarea
situatiilor financiare, obligatorie sau optionala, inlatura cenzoratul; (ii) auditarea obligatorie sau
optionala a situatiilor financiare obliga si la numirea de auditori intern" . In acest sens opineazi si
Gheorghe Piperea la pag 179 din Legea Societitilor.

Auditul financiar sau statutar reprezintd activitatea de ex:aminare, in vederea exprimirii de
catre auditorul financiar A unei opinii asupra situatiilor financiar-e anuale sau anual consolidate, in
conformitate cu Standardele Internationale de Audit.

Spre deosebire de auditul financiar, auditul intern este 0 activitate de examinare obiectiva a
ansamblului activitatii soeietiii Supuse auditului financiar in sco pul furniziri unei evaludri asupra
unor riscuri. Activitatea de audit intern este nsa altceva decét activitatea de audit financiar sj se
realizeaz de persoane diferite.

Conform art. I44|L_§11in. (4) din Regulamentu] ASF nr. 5/21018, raportul solicitat de actionari
trebuie intocmit de un auafitor financiar si sa contini toate informartiile referitoare Ia operatiunile din
gestiunea societitii reclamiate de actionari, cu respectarea prevederilor art. (5) - :

(5) Rapoartele sqblimenta:e vor cuprinde o descriere a operatiuni/or supuse analizei
auditorului financiar/firmei de audit, inclusiv prin prezentarea de date concrete cu privire la

activitatea emitentului, in conditiile respectdrii alin. (1) si (6), pirecum $i constatiirile efective ale
| ;




auditorului financiar/fitmei de audit cu privire la aspectele supuse analizei. Rapoarte/e suplimentare
vor putea avea drept obiect si informatii incluse in cadrul rapoartelor continue sau periodice deja
intocmite de emitent.

(6) La furnizarea rapoartelor suplimentare, invocarea necesitétii de a nu se include in cadrul
acestora informafii corfidentiale sau a cdror dezviluire ar putea afecta interesele comerciale ale
emitentului nu va aduce atingere obligatiilor de raportare si principiilor promovate prin Legea nr.
24/2017 si reglementitile emise in aplicarea acesteia in ceea ce priveste tipul informatiilor care
trebuie aduse la cunostinta actionarilor.

(7) Rapoartele suplimentare se intocmesc de citre auditorul financiar/firma de audit in
conformitate cu standdrdele internationale de audit, cu respectarea competentelor unui auditor
financiar/firma de audit, astfel cum rezulti acestea din prevederile legale aplicabile.

Avand in vedere cele de mai sus, hotdrdrea AGEA din 10.02.2022 este nelegala, de vreme ce
Emitentul SC Transcom SA, atét prin Administratorul Unic cat si prin Auditorul "Financiar Intern",
nu au dat curs obligatiilor legale din cuprinsul Regulamentului nr. 5/2018, obligatiilor de publicare
a situatiilor financiare (complete), precum si celor referitoare la Regulamentul EU nr. 596/2014
referitor la informatiile cu caracter privilegiat.

Mentioneaza ca din observatiile personale si din discutiile avute cu personalul societétii,
Dna. Florica Mihai indéplineste doar formal functia de Administrator Unic, conducerea Emitentului
fiind de fapt realizatd d¢ unul dintre reprezentantii actionarului majoritar Aprodex SA.

Pentru toate aceste considerente, solicita admiterea cererii de chemare in judecatd si
constatarea nulitafii absolute a hotarérii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Transcom
S.A. adoptate in data] de 10.02.2022, cu obligarea paratei la plata cheltuiclilor de judecata
ocazionate de solutionarea prezentei cauze.

In drept, s-au invocat prevederile art.132 din Legea nr. 31/1990, Legea nr. 31/1990, art. 92
(actual 105) si urm. din Legea nr. 24/2017, Regulamentul A.S.F. nr. 5/2018, precum si toate
prevederile la care am ficut referire in prezenta intAmpinare.

Probe: inscrisuri,

Cererea a fost légal timbrati cu taxa judiciard de timbru in suma de 100 de lei ( £ 79) .

Reclamantul a depus la dosar inscrisuri.

Prin intdmpinare, pirita TRANSCOM S.A, a solicitat respingerea cererii in anularea a
hotérarii Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor Transcom S.A. din data de 10.02.2022 ca
fiind vadit neintemeiald, si se constate cd hotirirea atacati a fost adoptatd cu respectarea
dispozitiilor legale reprézentate de Legea nr. 31/1990 privind societdtile §i prevederile speciale care
reglementeazi societatile care activeazi pe piata de capital.

De asemenea, ih temeiul dispozitiilor art. 453 din Codul de Proceduri Civild solicita
obligarea reclamantilor la plata cheltuielilor de judecati ocazionate de prezentul litigiu.

La data de 10.02.2022 a fost adoptatdi Hotirdrea Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor Transcom S.A. (in continuare "Hotirirea AGEA") prin care s-a aprobat majorarea
capitalului social al subscrisei cu un numar de 9.394.411 de voturi ,,pentru" reprezentand 80,31%
din capitalul social si din numarul total de voturi.

Pentru a avea o imagine completd si corectd asupra demersului judiciar care face obiectul
prezentului litigiu, toaté actiunile intreprinse de citre reclamantul persoand fizicd - dl. Ghergus
Nicolae in nume propriu si ca beneficiar real al persoanei juridice Confident Invest Bucuresti S.A.
sunt ulterioare primirii refuzului de cumpdirare a actiunilor detinute de dumnealui la societatea
parata.

Reclamantul a avansat oferta de vanzare a actiunilor sale la prefui de 4 lei per actiune, in
conditiile in care valoarea lor nominald este de 0,10, iar valoarea de tranzactionare se ridica la
maximum 1,3 lei per actiune.

in atare condifii,/avand in vedere ci pretul solicitat de dumnealui nu era in acord cu pretul
pietii fiind majorat in mod exagerat, persoanele care ar fi fost interesate, ceilalti actionari minoritari
ori actionarul semnificat{v nu au dat curs ofertei.

De asemenea, toate demersurile reclamantului din prezenta cauzi au fost inifiate si in
contextul dezvoltérii proiectului imobiliar Complex Rezidential Metro City Chitila de la punctul de

9



invocate, respectiv ingalcarea dispozitiilor art. 198 si 144 dlin Regulamentul ASF nr. 5/2018, a
dispozitiilor art. 1641din Legea nr. 31/1 990, precum si preve:derile art. 105 alin. 3 si alin. 23 din
Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare i operatiuni de piati.

Hotararea AGEA din data de 10,02 2022 a fost adoptzata cu Tespectarea prevederilor legale
relevante din legislatia| specifici pietei de capital, precum si cdispozitiile Legii nr. 31/1990 privind
societdtile, motiv peniru care solicita menfinerea acesteia ca fiind legald si adoptatd in interesul
societatii.

Potrivit dispozifiilor art.117 alin. 1 si alin.8 din Legea nr.31/1990 referitoare la convocarea
unei adunari generale, |in cazul societdtilor emitente de instrumente financiare tranzactionate pe
piata reglementati acestea se completeazi cu dispoziiile Rejgulamentului ASF nr. 5/2018 si ale
Legii nr. 24/2017.

Primul motiv ' de nulitate a Hotairarii AGEA din data de 10.02.2022 referitor Ia
necompletarea ordinii de zi cu ,prezentarea unuj Raport al :auditorului financiar", vi rugdm si
constatati c& nu subzistj, pentru urmétoarele argumente pertinente raportat ia situatia de fapt
conform documentelor aduse la cunogtinta publiculu;:

- din analiza dochmentului transmis de citre reclamantuil Ghergus Nicolae, impreuni cu di.
Cazacu Claudiu la datz de 12.01.2022 rezults cd s-a solicitat iintroducerea pe ordinea de zi a unuj
punct care si contini prezentarea unuij »Raport al auditorului :ﬁnanciarfcompartimentului de audit
intern/cenzorilor Societitii" care si cuprindd rispunsuri la intrebiri referitoare la Proiectul
»Construire ansamblu mixt - locuinte colective, comert si servicii la parter" avind ca beneficiar
Transcom S.A. '

-~ Convocatorul a fost completat corespunzitor solicitarii: actionarilor a fost intocmit Raport
curent privind evenimentil de completare a convocatorului AGE'A si a fost transmis spre publicare

- Mai mult decét atét, la punctul 5 din Hotdrdrea AGE/A atacati se regaseste votul asupra
prezentarii Raportului mai sus mentionat

Simple nemu]twﬁiri asupra continutului, formuldrii, sint:axei convocatorului ori sustinerilor
consemnate in procesul verbal al AGEA sau chiar in Hotardrea AAGEA nu Pot reprezenta motive de
nulitate in sensul legii. | |

Concluzionand diiI'P perspectiva aplicabilititii dispozitiilor- art. 143 si urm din Regulamentul
ASF nr. 5/2018 referitoare la obligatia subscrisei de Taportare continud, rugdm si se constate ca
societatea noastra a tra'pilémis RAPORT CURENT potrivit Anexei 12 spre publicare pe site-ul

I

Un ultim aspect solicitd s se aibg in vedere si si se valori fice in sensul respingerii motivului
de nulitate referitor la | ecompletarea convocatorului, este cel referitor lg analizarea propriile
sustineri scrise ale recla antului persoang fizica, care, ulterior- completirii convocatorului, prin
adresa din data 21 .01.20522% ne aduce la cunostints faptul ci soliciitarea dumnealui nu avea ca temei

convocatd pentru data de 10.02.2022 prin introducerea unui nou punct pe ordinea de zi, interesy]
personal, ndscut, actual s1 legitim pentru a formula prezenta actiune nu este justificat, iar demersul
Judiciar reprezint un abuz fe drept procesual.

Dupi cum s-a arétat si in literatura de specialitate, ,,action:arul care atac hotirirea AGA cu

actiune in nulitate absoluts | dac# actioneazx eoncurs cu alfi actioriari ( n.n. dl. Cazacu Claudiu), fie
pentru a mentine societateﬁ:aliin tensiune, fie pentru a determina soc ietatea la prestatii de despagubire
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pentru actiunile implicate, fie, in fine, pentru a specula pe cursul actiunilor, atunci actiunea trebuie
respinsd pentru lipsa de interes personal.”

-in ceea ce priveste un eventual motiv de nulitate al Hotirrii AGEA din data de 10.02.2022
referitor la alegerea secretariatului in persoana dnei Elisei Ana care nu ar avea calitatea de actionar
al subscrisei, mentionam ca potrivit informatiilor furnizate de citre Depozitarul central, dna. Elisei
Ana figureaza ca actionar al subscrisei la pozitia 421 cu un total de 1580 de actiuni, aceasta votand
in cadrul AGEA din ddta de 10.02.2022 conform buletinului de vot anexat.

Referitor la nerespectarea obligatiei de informare eficiente a actionarilor conform
dispozitiilor din Regulamentul ASF, rugim sa constatafi cd subscrisa s-a conformat si a transmis
spre publicare Rapoarte curente privind calendarul financiar al anului 2022, materiale AGEA la data
de 31.01.2022, 03.02.2022 si a informat ASF-ul cu privire la aspectele sesizate de catre actionarii
dl. Ghergus Nicolae si dl. Cazacu Claudiu referitoare la pretinse fraude reiterdnd situatia specifici a
subscrisei care s-a conformat intocmai cerintelor legale.

In ceea ce priveste chestiunile legate de situatiile financiare, apreciem ca reclamantul
incearca fara succes si creeze impresia unui interes ascuns al actionarilor care au votat pentru
operatiunea de majorare, contrar interesului social, ceea ce nu este cazul.

In primul rénd solicita si se constate cé obiectul AGEA Transcom S.A. convocati pentru
data de 10.02.2022 a fost reprezentat de aprobarea majorarii de capital social. Aceasti adunare nu a
fost 0 adunare generald de bilant sau care si supund votului actionarilor aspecte din evidenta
financiar contabild a companiei, ceea ce inseamna ci subscrisa nu avea obligativitatea intocmirii
vreunui raport ori prezentarea unor date financiare concrete, altele decat cele prezentate.3

Cu toate acestea, in virtutea principiului transparentei si informarii actionarilor, subscrisa a
pus la dispozitia tuturor persoanelor interesate prin publicarea pe pagina proprie de web si
informarea ASF toate informatiile solicitate considerente ca relevante,

In final, solicitd sa se aprecieze temeinicia formuldrii prezentei actiuni in anulare din
perspectiva dispozifiilor art. 1361din Legea 31/1990 conform cirora »Actionarii trebuie sa iti
exercite drepturile cu buna credinti, cu respectarea drepturilor i a intereselor legitime ale societitii
si ale celorlalti actionar}".

De asemenea, vi solicitdm sa apreciati asupra tuturor solicitarilor reclamantului din prezenta
cauza si din perspectiva limitarii dreptului actionarului de a fi informat, in sensul interdictiei ,.de a
se amesteca in afacerile societitii,,.

Pentru toate ace$te argumente, soliciti respingerea actiunii in anulare ca fiind neintemeiats.

in drept, s-au invocat prevederile Legii Societatilor 31/1990, Legii Nr. 24/2017,
Regulamentului ASF nt. 5/2018, art. 205, 453 din Codul de Proceduri Civila, precum si orice alte
dispozitii ce ar fi incidente in prezenta cauza. '

Probe: inscrisuri si orice alte probe a ciror necesitate ar reiesi din dezbateri.

La data de 08.12.2022s-a depus la dosar cerere de interventie voluntard accesorie in
interesul TRANSCOM B.A, de citre APRODEX S.A, solicitind admiterea in principiu a cererii de
interventie accesorie, respingerea cereriide constatare a nulitdtii hotérarii Adundrii Generale
Extraordinare a Actionarilor Transcom S.A. din data de 10.02.2022 formulati de reclamantii
Conlfident Invest Bucuresti S.A. si Nicolae Ghergus ca neintemeiata, pentru considerentele care vor
fi expuse in continuare. Cu cheltuieli de judecata.

La data de 10.02.2022 a fost adoptata Hotirdrea Adunirii Generale Extraordinare a
Actionarilor Transcom $.A. prin care s-a luat o decizie extrem de importanta pentru bunul mers al
acestei societati, in senshl majorarii capitalului social prin aport de numerar, hotirare adoptata cu un
numar de 9.394.411 de voturi ,,pentru" reprezentand 80,31% din capitalul social si din numarul total
de voturi."

Aprodex S.A. esie ctionarul majoritar al societatii parate defindnd o pondere de 80.28% din
capitalul social, iar in utma operatiunii de majorare capital social subscrisa am virat in conturile de
majorare suma de 2.569|148,3 de lei in numerar, astfel incét subscrisa detin in prezent un numir de
35.083.504 de actiuni i 0 pondere din capitalul social de 87,38% din capitalul social al Transcom
S.A.

Hotararea Adunarii Generale a Actionarilor Transcom S.A. din data de 10.02.2022 a fost
adoptata cu respectarea prevederilor legale din legislatia specifica pietei de capital, precum si ale
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