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Raportul auditorului independent

Catre : Actionarii Societatii Transcom S.A.

Opinie

1. Am auditat situatiile financiare individuale ale societatii Transcom S.A. cu sediul in Bucuresti,
str. Spataru Preda, nr. 7B, Sector 5, identificata prin Codul unic de inregistrare fiscala nr. 1574478, care
cuprind: bilantul la data de 31.12.2021, contul de profit si pierdere, situatia modificarilor capitalului propriu
si situafia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, precum si prezentarea
paliticilor contabile aplicate si notele explicative aferente.

2. Situatille financiare ale societatii la 31 12.2021 se identifica astfel:

~ Total capitaluri proprii: 33.876.254 lei
» Pierderea neta -610.140 lei

3. In opinia noastra, situatiile financiare anuale anexate ofera o imagine corecta si fidela a pozitiei
financiare a societdtii la data de 31.12.2021, in conformitate cu Legea Contabilitatii nr, 82/1991 cu
modificarile si completarile ulterioare ale Ordinului Ministerului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare asumate de societale si politicile contabile descrise in notele Ia
situatiile financiare.

Baze pentru opinie

4. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardale Intemationale de Audit ("ISA") si
Legea nr.162/2017 (,,Legea") Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise
detaliat in sectiunea "Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare" din
raportul nostru. Suntem independenti fata de Transcom S.A. conform cerintelor de etica
profesionala relevante pentru auditul situatiilor financiare din Romania si ne-am indeplinit
celelalte responsabilitati de etica profesionala, conform acestor cerinte.

Credem cé probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente sl adecvate pentru a furniza o

baza pentru opinia noastra.

3. In completarea relevantei opiniei noastre, este necesar sa aprofundim analiza indicatorilor
financiari aferenti anului 2021 si ca urmare, vom identifica dou3 procese de incasari si plati care
coexista pe tot parcursul anului, respectiv procesul generat de activitatea de bazs - transportur
si servicii pentru transporturi, generator de pierderi si care se reflectd integral in indicatorii

1



consemnati mai sus si al doilea proces care ia nastere prin aprobarea Autorizatiei de Construire
nr. 508/31/A/23713 din 17.12.2020 atribuitd S.C. Transcom S.A. de catre Primaria Sectorului 1
Bucuresti pentru "Construirea ansamblului mixi-locuinte colective, comert si servicii la parter -
148 apart. de 1, 2 si 3 camere” situat in str. Anci nr. 12, Sector 1, ale carei lucrari au inceput in
2021, Corespunzator activitatilor de dezvoltare imobiliard in evidentele societatii, pe langa
creditele bancare cu utilizare exclusiva in suma de 11.523.300,96 lei, se regasesc si creante
aferente in cuantum de 7.587 438,48 lei, ce constau din avansuri primite de la solicitantii de
apartamente si alte sume ce urmeaza a fi incasate. Avand in vedere stadiul in care se afla
proiectul imobiliar promovat de Transcom S.A., consideram ca in tnmestrul |l 2022 va incepe
predarea si valorificarea apartamentelor pentru care s-au primit avansuri,

Totodata, din analiza indicatorilor societatii rezulta:

- societatea dispune de lichiditati;

- lipsa obligatiilor de plata restante, atét la bugetele de stat, cat si la furnizon;

- prevalenta semnificativa a valorii reale a activelor societatii asupra oricarei categorii de datorii
ale societatii, indicatorul de lichiditate fiind de 2,7.

Nu ne manifestam scepticismul legat de continuitatea activitatii societatii. Apreciem ca asupra
continuitatii si desfasurarii unei activitdti profitabile a societati Transcom S.A. determinantd este
dezvoltarea strategica a celui de-al doilea profil de activitate - cu termen de valorificare in anul 2022 .

Atragem atentia asupra sumelor aferente unor creante istorice din conturile 4118 - Clienti incerti
sau in litigiu si 542 - Avansuri de trezorerie.

Alte informatii - Raportul Administratorului Unic

6. Administratorul unic este responsabil pentru intocmirea si prezentarea Raportului. Raportul
administratorului unic este prezentat atasat, are 5 pagini si nu face parte din situatiile financiare.
Opinia noastra cu privire |a situatiile financiare nu acopera Raportul administratorului unic.

In legaturd cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31
decembrie 2021, responsabilitatea noastra este sa citim Raportul administratorului unic si, in acest
demers, sa apreciem daca exista neconcordante semnificative intre Raport si situatiile fianaciare, precum
si daca Raportul administratorului unic include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de
OMFP nr. 1802/2014, punctele 483-492 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si daca in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare cu privire la Transcom S.A. si la mediul acesteia, informatile incluse in Raportul
administratorului unic sunt eronate semnificativ.

In baza activitatii desfasurate, raportam ca:

a) in Raportul administratorului unic nu am identificat informatii care sa nu fie in concordanta, in
toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare anexate.

b) Raportul administratorului unic identificat mai sus include, in toate aspectele semnificative,
informatile cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din Reglementarile contabile privind
situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate.

in plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2021 cu privire a Transcom S.A. si
la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in raportul administratorului unic care s fie eronate
semnificativ.



Responsabilititile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
financiare

7. Conducerea Transcom S.A, este responsabild pentru intocmirea situatiilor financiare care s3
ofere o imagine fideld, in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 modificat si pentru acel control intern pe
care conducerea 1l considerd necesar, peniru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de
denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

8. In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii
Transcom S.A. de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor referitoare
la continuitatea activitafii si pentru utilizarea contabilitafii pe baza continuittii activitatii.

9. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului
de raportare financiara al Transcom S.A.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Misiunea de audit s-a desfasurat in baza numirii prin Hotararea Adunarii Generale Ordinare 3
Actionarilor TRANSCOM S.A. din data de 18.03.2022 pentru auditarea situatiilor financiare aferente
exercitiului incheiat la data de 31.12.2021,

10. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative. cauzate fie de frauda, fie de
eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra,

Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului
ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca
aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative
daca se poate preconiza, in mod rezonabil, c3 acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile
economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

11. Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si mentinem
sceplicismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

* Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzats fie
de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si
obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

. intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de audit
adecvale circumstantelor, dar f&r4 a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii controlului infern
al Transcom S.A.

* Evaluam gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor
contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

* Evaluam in ansamblu prezentarea de informatji sl masura in care situatiile financiare reflects
ranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora, intr-o maniera care sa rezulte ntr-o prezentare
fidela,

» Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, pecum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente
semnificative ale controlului intem, pe care le identificam pe parcursul auditului.



Alte aspecte

Actiunile societatii Transcom S.A. sunt tranzactionate ATS categoria AeRO administrat de Bursa de Valori
Bucuresti, Sectiunea Instrumente Financiare listate pe ATS,

Corespunzator acestei situatii, prin exceptie de la prevederile OMFP nr. 1802/2014 privind limitele
criteriitor de auditare a societatilor comerciale (pet. 563, alin. (2)), Societatea Transcom S.A. are obligatia
de a audita situatiile financiare anuale conform cerintelor Regulamentului ASF nr. 5/2018, art. 126, alin.
3sidin Legeanr. 24/2017, art. 65, alin. 2 litera d, raport de audit care va insoti raportul anual al emitentului,
respectiv conducerea statutara a societatii Transcom S.A.

12. Acest raport este adresat exclusiv actionariior Societalii in ansamblu. Auditul nostru a fost
efectuat pentru a putea raporta actionarilor societatii acele aspecte pe care trebuie sa le raportam intr-un
raport de audit financiar si nu in alte scopuri. in mésura permisa de lege, nu acceptam si nu ne asumam
responsabilitatea decat fatd de Societate si de actionarii acesteia in ansamblu pentru auditul nostru,
pentru acest raport sau pentru opinia noastra.

13. Situatile financiare anexate nu sunt menite s prezinte pozitia financiard, rezultatul
operatiunilor s un set complet de note la situatille financiare in conformitate cu reglementari si principii
contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea, situatiile financiare anexate nu
sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din Romania,
inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare

T Bucuresti, 25.03.2022
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